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Brf Stockholms Garnisons Bostadsrittsforening nr 1
Org nr 715200-1652

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen for Stockholms Garnisons Bostadsrittsforening nr 1, 715200-1652, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020, foreningens sextiofemte verksamhetsar.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Brf Stockholms Garnisons Bostadsréttsférening nr 1

715200-1652

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
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SGB 1 bildades 1954 och verksamheten omfattar férvaltningen av 151 bostadsrattslagenheter i fem
huskroppar med fastighetsbeteckningen Ritorp 5 i Solna. Fastigheterna var fullvirdesférsiakrade hos
Folksam genom Bostadsratternas férsakringsmaklare Soderberg & partner. Gemensamt
bostadsréttstillagg inférdes 2016. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

| fastigheterna finns forutom lagenheter dven garage, parkeringsplatser, férradsutrymmen och 3
kommersiella lokaler som hyrs ut. Férvaltningen av fastigheterna sker i samarbete med
Stockholms Garnisons Bostadsrattsférening nr 2 (SGB 2) med anlitande av Férvaltnings AB

Teoge.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2020-06-10 bestatt av:

Ordinarie

Suppleanter

intern revisor

Revisorssuppleant
Extern revisor

Valberedning

Lennart Gahm
Kari Svensson
Gunnar Hallén
Lisbeth Karlsson

Ola Juhlin-Dannfelt

Mimmi Alladin
Andres Bonilla
Nicklas Hoglund
Ulrica Ekenberg

Johan Ehrensvird

Anders Persson

Marten Sund

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot

Ledamot

Eva-Britt Nilsson, Ekonomigruppen AB

Anders Wikberg, sammankallande

Jan-Erik Johansson
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Kalle Brunnstedt
Féreningsfragor

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden varvid protokoll upprattats.
Styrelseledaméter och férvaltning har dessutom haft ett antal informella sammankomster.

Foreningens ldgenhetsbestand

1rok 2rok 3rok 4rok Totalt Ligenhetsyta
21st 55st 69st 6st  151st 9262,79 m?

Byggnadernas tekniska status

Foéreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2006 och stracker sig fram till
2022 pa en detaljerad niva och &versiktligt 10 ar framat. Underhallsplanen uppdateras
arligen.

Viisentliga héndelser under rdkenskapsaret

e Fortsatt arbetena med att fa OVK (obligatorisk ventilationskontroll) godkénd.

e Fortsatt arbetet for att fa Radon-vérdena godkanda. Arbetet har férsvarats och dragit ut
pa tiden da forvaltaren inte beretts tilltrade.

e Fortsatt med att se 6ver brandsakerheten i samtliga hus bl a brandtatat i kdllarna.

e Spolat avloppsroren i laghusen

e Gemensam el (IMD) enligt stammobeslut 2017 slutférdes 6 maj.

e Genomfort extra stdmma 2020-02-12 for att fa installera solceller enligt beviljat bidrag

e Tagit fram anbud och upphandlat solceller. Projektet i drift med 577 solpaneler i
december.

e Satt upp skyltar for “férbjudet att rasta hundar”.
e Blivit medlem i Fastighetsagarna.
e Dranerat dagvattenrdren pa insidan av Ritorpsvagen.

e Utdkat belysningen pa gangvagen mellan Ritorpsvagen 7 och Enképingsvagen 19A.

e Kopt och bestallt nya tvattmaskiner till samtliga tvattstugor
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Planerade atgirder fér 2021

Stangt matavfallsmoloken den 28 april p.g.a Solna Stads nya soptaxa.
Solcellanlaggningen ska slutbesiktigas

Avsluta arbetena med att fa OVK (obligatorisk ventilationskontroll) godkéand.
Arbeta f6r att fa godkdnda Radon-varden

Fortsatt med att se 6ver brandsdkerheten i samtliga hus. Planerar att byta ut all belysning
i allmanna utrymmen i kombination med nddbelysning,

Utoka belysningen pa lekplatsen

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 2020: 193 st (aret innan: 205 st) medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.
Under aret har 11 st (17 st) 6verlatelser skett.

Styrelsen har under dret godkant 11 st (9 st) andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att
foélja den lagstiftning som finns nar det géller andrahandsuthyrningar.
Andrahandsuthyrningsavgift uttages enligt SGB1 stadgar §9, som fér 2020 &r 394 kr/uthyrd
manad (2019: 388 kr).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift fér 2020 pa 1 183 kr
(2019: 1 163 kr).

Eventuell pantséttningsavgift debiteras képaren 2020 med 473 kr (2019:465 kr).
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Arets resultat

Kassa inkl medel hos forvaltaren

Fond f6r yttre underhéll
Eget kapital

Skulder till kreditinstitut

Balansomslutning
Soliditet

Arsavgift/bostadsrittsyta

Drift- & underhallskst/total yta

Varav planerat uh/total yta

Lan/bostadsrittsyta
Rénta/bostadsrittsyta

Eget kapital

Eget kapital 31 12 2019
Medlemsinsatser
Uppskrivning mark
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Aterforing fran yttre fond
Balansering av fregéende
ars resultat

rets resultat

Eget kapital 31 12 2020
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2020 2019 2018 2017 2016
tkr 6 447 6154 6176 6136 6114
tkr 44 139 267 35 68
tkr =732 403 -2 363 -551 1 Us7
tkr 3373 1987 1251 2329 1938
tkr 557 447 1 665 2 836 2 500
tkr 44 269 45 001 4 598 6 961 7513
tkr 23 675 20317 20917 19 505 20 607
tkr 70 271 67 097 26 826 28 778 29327
% 63,0 67,1 17,1 24,1 25,6
kr/m2 580 580 580 580 580
kr/m2 545 418 704 489 299
kr/m2 157 62 365 155 11
kr/m2 2 555 2193 2257 2105 2224
ke/m2 30 31 33 35 43

Insats-  Upplételse-  Uppskrivn. Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter fond underhall vinst resultat Totalt
268 707 1527348 40 000 000 446 888 2355515 402 614 45 001 072
- 557430 -557 430 - -

- -446 888 446 888

- 402 614 -402 614 -
- =731 806 -731 806
268 707 1527348 40 000 000 557430 2647 587 -731 806 44 269 266
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 2 647 587
Arets resultat -731 806
Totalt 1915 781

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Reservering till yttre fond 557 430
Uttag fran yttre fond -557 430
Balanseras i ny rékning 1915 781
Totalt 1915 781

Foreningens resultat och stillning framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 6446 795 6154 118
Ovriga rorelseintikter 3 44 439 139 163
Summa rorelseintikter 6491234 6 293 281
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4,5 -5 669 748 -4 356 689
Ovriga externa kostnader 6 -152 165 -134 095
Personalkostnader och arvoden 7 -162 832 -145 686
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar 8, 10 -955 981 -968 777
Summa rorelsekostnader -6 940 726 -5 605 247
Rorelseresultat -449 492 688 034
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 290 165
Réntekostnader och liknande resultatposter -282 604 -285 585
Summa finansiella poster -282 314 -285 420
Resultat efter finansiella poster -731 806 402 614
Resultat fore skatt =731 806 402 614
Arets resultat -731 806 402 614
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

89
10

11

12
13

2020-12-31

63 797 648
411 857

2164 227

66 373 732

66 373 732

160
1223 760
83 129

1307 049

2 589 812
2589812
3 896 861

70270 593
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2019-12-31

64 616 022
240 051

64 856 073

64 856 073

2123
1427 558
244 791

1674472

566 576

566 576
2241048

67 097 121




Brf Stockholms Garnisons Bostadsrittsforening nr 1
715200-1652

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad vinst/Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad vinst/fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

14

15

2020-12-31

1796 055
40 000 000
557 430

42 353 485

2 647 587
-731 806

1915 781

44 269 266

16 841 656
16 841 656
6 833 665
765 934
57 600
142 483

1 359 989
9159671

70270 593
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2019-12-31

1 796 055
40 000 000
446 888
42 242 943
2355515
402 614
2758 129

45 001 072

10 924 221
10 924 221
9392720
902 065
36 015
144 938
696 090

11171 828

67 097 121
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivning

Okning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Laddstolpar
Tvéattmaskiner

Fordndring av pdgdende nyanlédggningar, solcellsanliggning
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid rets slut inkl medel hos férvaltaren

2020-01-01
-2020-12-31

-731 806

955 981

224 175

-271 470
2233
-136 131

682 739

501 566

-309 413
-2 164 227

-2 473 640
4 000 000

-641 620
3358380

1386 306
1 986 941

3373247
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2019-01-01
-2019-12-31
402 614

968 777

1371 391
-133 179
4641
322792
145 916
1711561

-285 296
-90 489

-375 786

-600 167
-600 167

735 608
1251 333

1 986 941
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens innestdende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga
fordringar inkl medel hos férvaltaren” i balansrékningen.

Lan som har en slutbetalningsdag inom 12 ménader redovisas som kortfristiga l4n i
balansrékningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med
berdknat restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgingens beriknade livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats: % per ar
Byggnad och grundférbittringar 2,5

Om- och tillbyggnader 2.5
Kulvert och dagvatten 5
Bredbandsanldggning 20
Passerkontroll- och bokningssystem 20

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgift bostadsritter 5374 692 5374 571
Hyresintakter forrad 210 069 220 063
Hyresintékter lokaler 250 347 206 016
Hyresintikter p-plats och garage 291 087 288 106
Forsdljning av el 263 814 -
éverlételseavgifter 14 184 -
Pantf6rskrivningsavgifter 8 987 -
Gistlagenhet 16 100 25440
Bastu 10 160 2940
Avgift for andrahandsuthyrning 4730 35413
Ovriga intikter 2 625 1570
6 446 795 6154118
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Forsakringsersittning 41286 130 000
Ovriga intdkter 3153 9163
44 439 139 163
Not 4 Driftkostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Férvaltningsarvode 265 493 261 090
Fastighetsskotsel 211 021 121 947
Snéskottning 11 551 50995
Trappstddning 123 013 119 720
Klottersanering - 2033
Fastighetsel 528 617 282 765
Fjarrvirme 1274 221 1372816
Vatten & avlopp 167 485 182 499
Sophédmtning 114 043 109 337
Forsékringspremier 178 175 164 641
Fastighetsskatt 253 879 246 027
Kabel-TV 150 560 147 222
Bredband 146 940 146 940
3424 999 3208 032
Not 5 Underhallskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Tradgard 75 272 116 625
Reparationer 381132 205 246
Forsdkringsskador 157 685 178 002
Planerat underhall 1 630 660 648 784
2244749 1 148 657
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Forbrukningsinventarier 5556 -
Administrationskostnader 13 896 13978
IT 11279 11 449
Foreningsverksamhet 15919 14 689
Hyresforluster och liknande 900 35100
Revisionsarvode 35512 29 188
Kostnad for juridiska tjdnster 33494 10 293
Bankkostnader 5050 7354
Tillsynsavgifter, myndigheter 13 870 -
Medlemsavgifter, intresseorganisationer 14 544 9180
Ovriga kostnader 2 145 2 864
152 165 134 095
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Arvoden 130 074 116 249
Sociala kostnader 32758 29 437
162 832 145 686

Foreningen har inga anstillda.
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
- Laddboxar for elbilar

Utgaende anskaftningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
- Arets uppskrivningar, mark

Utgdende uppskrivningar

Redovisat virde
I 'ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2020-12-31 2019-12-31
45181 764 44 896 468
- 285 296

45 181 764 45 181 764
-20 565 742 -19 759 257
-818 374 -806 485
-21384 116 -20 565 742
40 000 000 -
- 40 000 000

40 000 000 40 000 000
63 797 648 64 616 022
47 808 755 47 808 755
93 011 000 93 011 000
92 799 000 92 799 000
185 810 000 185 810 000
90201731 2019-12-31
26 951 400 26 951 400
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 2185484 2 094 995
- Inkép 309 413 90 489
Utgéende anskaffningsvirden 2 494 897 2185484
Ingéende avskrivningar -1 945 433 -1 783 141
- Arets avskrivningar -137 607 -162 292
Utgéende avskrivningar -2 083 040 -1 945 433
Redovisat virde 411 857 240 051
Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
- Solcellsanlaggning 2 164 227 -
Utgaende anskaffningsvirden 2164227 0
Not 12 6vriga fordringar inkl medel hos férvaltaren
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Bankkonto hos férvaltaren for att ticka I5pande kostnader 783 435 1420 365
Skattekonto 17 738 6 807
Moms fordran 422 587 -
Ovrigt - 386
1223 760 1427558
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Forsdkringspremie 61 334 55506
Kabel-TV - 37 680
Bredband 12 245 12 245
Bostadsritterna 9 550 9360
Upplupna forsakringserséttningar - 130 000
83 129 244 791

Not 14 Skulder til kreditinstitut

Noten visar férdelningen mellan |angfristiga och kortfristiga skulder.
Langivare Slutbetalningsdag Réntejustering Ranta% Lanebelopp Lanebelopp

2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek 2022-03-30 Bunden 1,550% 3625000 3725000
Stadshypotek 2023-07-30 Bunden 1,500% 2669479 2740195
Stadshypotek 2024-03-01 Bunden 1,390% 2086772 2141328
Stadshypotek 2024-07-30 Bunden 1,000% 2542 970 2608 594
Stadshypotek 2025-03-01 Bunden 1,060% 2436 295

Stadshypotek 2028-06-01 Bunden 1,230% 3950000

Avgar kortfristig del, amortering -468 860 -290 896
Summa langfristiga skulder 16 841 656 10924 221
Stadshypotek 2021-02-15 3man 1,120% 1875000 1925000
Stadshypotek 2020-03-01 Bunden 1,240% 2514259
Stadshypotek 2021-03-04 3man 1,120% 2125030 2225030
Stadshypotek 2021-04-30 Bunden 1,190% 2364775 2437 535
Amortering pa langfristiga skulder 468 860 290 896
Summa kortfristiga skulder 6 833 665 9392720
Summa skulder 23 675 321 20316941

Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen uppgér till 3 950 0000 kr.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Upplupna réntekostnader 23 842 25492
Forutbetalda hyror och avgifter 568 857 488 231
Revisionsarvode 30 000 25 000
Stddning 25976 10 148
El 638 687 141 000
Radonutredning 72 338 -
Ovrigt 290 6219
1359 989 696 090
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Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2021 den 20 - /(
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